Die Partei des Mittelstandes

SVP Kussnacht Postfach 531, 6403 Kissnacht am Rigi

Bezirk Kissnacht
Bauamt
Seeplatz 2/3
Postfach 176
6403 Kussnacht

elektronisch an: nutzungsplanung@kuessnacht.ch

Freitag, 24. Februar 2023

Revision der Nutzungsplanung: Mitwirkung

Sehr geehrte Damen und Herren
Wir danken ihnen fur die erneute Maglichkeit zur Stellungnahme in erwahnter Sache.

Nachdem der Bezirk (iber ein Jahr an der Vorlage gearbeitet hat, ist die Offentlichkeit nun
aufgefordert, innerhalb von knapp vier Wochen eine Stellungnahme abzugeben. Angesichts
des Umfangs und der Tragweite der Vorlage ist die Frist leider sehr kurz angesetzt.
Nichtsdestotrotz mochten wir Innen hiermit unsere Stellungnahme unterbreiten.

Erwagungen:

I. Kommunale Richtplane

Aus Sicht der SVP ist der angestrebte Ausbau des Velonetzes im Teilrichtplan Velorouten
problematisch. Jegliche Strassen sind bereits durch Velos befahrbar, auch ohne die explizite
Nennung im Teilrichtplan. Spezifisch eingetragene Routen fur den Veloverkehr kénnten
zukunftig mit zusatzlichen Auflagen und hoéheren Anforderung belegt werden. Das kann zu
horrenden Mehrkosten fur die offentliche Hand, aber allenfalls auch fir private
Grundeigentumer fuhren. Die Gesetzgebung in dieser Hinsicht wird sich weiter stark
entwickeln, der Ausbau des Netzes kann deshalb zu Rechtsunsicherheit fuhren und wird
kaum ein Vorteil sein.

Die Festlegung von neuen verkehrsberuhigten Quartieren lehnt die SVP-Ortspartei weiterhin
ab. Weitere Tempo 30 Zonen in diesen Gebieten bedeuten unter anderem immense
Einschrankungen fur das ortliche Gewerbe. Der Bezirk soll ein Lebens- und Wirtschaftsraum
bleiben und das Gewerbe soll weiterhin Moglichkeiten haben, sich zu entwickeln.
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Antrage:

- Im Teilrichtplan Velorouten soll auf die kommunale Festlegung von Radwegen ausserhalb
von Siedlungsgebieten vollkommen verzichtet werden (Bspw. Gebiet Tal, Haltikon oder
auch oberhalb von Merlischachen).

- Im Teilrichtplan Strassen/Parkierung/OV soll auf die Festlegung von neuen
verkehrsberuhigten Quartieren grundsatzlich verzichtet werden. Sollten trotzdem neue
verkehrsberuhigte Quartiere festgelegt werden, dann zumindest nicht dort, wo sich
bereits Gewerbebetriebe befinden.

Il. Revision der Nutzungsplanung inkl. Baureglement

Die angestrebte Vereinfachung des Zonenplans sowie die Abstimmung auf die
Zielsetzungen im REK begrusst die SVP. Das starke Bevolkerungswachstum als Folge der
nach wie vor sehr hohen Zuwanderung in die Schweiz spurt auch der Bezirk Kussnacht.
Uberall stossen wir an unsere Grenzen, dies fiihrt auch zu immer héheren Immobilien- und
Mietpreisen. Trotzdem mussten wir leider feststellen, dass mit dem vorliegenden Konzept
einzelne Wohnzonen geschwacht werden. Die Wohnzonen W2a und W2b werden sogar
regelrecht abklassiert. Gleichzeitig soll eine neue Grunziffer eingefihrt werden. Diese
Punkte sind aus Sicht der SVP dusserst kritisch zu beurteilen. Die bevorstehende Revision
der Nutzungsplanung soll die Grundlage bilden fur die zukunftige Entwicklung des Bezirks,
bestehende Zonen sollten deshalb nicht geschwacht werden. Zudem darf die Vorlage auf
keinen Fall Gberladen werden, auf Experimente ist zwingend zu verzichten.

Des Weiteren wird im vorliegenden Konzept die Ausnutzungsziffer in der Kernzone ganzlich
abgeschafft. Im Sinne einer ressourceneffizienten Bodennutzung macht dies grundsatzlich
Sinn. Es stellt sich einzig die Frage, inwiefern die von der AZ abhangige GebUhren und
Abgaben untereinander abgeglichen werden.

Antrage:
- Essollen keine Abzonungen vorgenommen werden.
- Es sollen keine Einzonungen vorgenommen werden.
- Es gilt zu prufen, welche Gebuhren und Abgaben Abhangigkeiten zur AZ haben und
inwiefern dies neu geregelt werden kann, wenn die AZ in einzelnen Zonen wegfallt.

Ill. Revision Baureglement

Mit dieser Mitwirkung wurde erstmals ein Entwurf des neuen Uberarbeiteten Baureglements
publiziert. Dabei gilt festzuhalten, dass verschiedene Punkte noch gescharft oder
Uberarbeitet werden mussen.

Grunflachenziffer

Die vorgeschlagene neue Grunziffer macht aus Sicht der SVP keinen Sinn, die Zielsetzung in
gut erschlossenen Baugebieten dichter zu bauen widerspricht namlich der EinfUhrung einer
Grunziffer komplett. Die Grunflachenziffer bestimmt den Anteil des Grundstucks, der nicht
nur nicht uberbaut werden darf, sondern sogar unversiegelt zu erhalten ist. Die Ziffer ist viel
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zu restriktiv und schadet einer vielfaltigen Entwicklung des Bezirks, zudem ist sie viel zu
einseitig und wertet bspw. qualitativ sehr hochwertige Begrunung durch Baume, Straucher
oder Hecken gar nicht erst. Eine Grunflachenziffer von bis zu 40 Prozent in bereits als
Siedlung genutzten Gebieten nachtraglich einzufUhren macht kaum Sinn und versetzt viele
bestehende Bauten nachtraglich ins Unrecht. Weiter wird sogar in Gebieten wie der neuen
Kern- und Zentrumszone oder dem ESP-Gebiet Fann eine Grunflachenziffer vorgeschlagen.
Notabene Zonen, die heute praktisch zu 100 Prozent bebaut sind. Auf die EinfUhrung einer
Grunziffer soll aus Sicht der SVP deshalb verzichtet werden.

Div. Reglementarische Anpassungen

Im Vorschlag des neuen Baureglementes werden diverse Anpassungen vorgenommen.
Leider werden auch einige bewahrte Regelungen abgeschafft. Bspw. werden die sichtbaren
Untergeschosse in den Hanglagen verunmaoglicht oder die bisherige gute Regelung mit den
erlaubten durchschnittlichen 3 m je Geschoss wird abgeschafft.

Die SVP ist klar der Meinung, dass solche Benachteiligungen im Vergleich zum friheren
Baureglement korrigiert werden mussen. Ein weiterer Punkt ist die neue Bestimmung in Art.
410 Abs. 3, welche Veranderungen am Terrain extrem einschrankt. Diese zusatzliche
Einschrankung ist nicht nétig. Kissnacht hat viele Gebiete in Hanglagen und oft ist eine
Terrainveranderung angebracht. Architektonisch sinn- und massvolle Uberbauungen in
Hanglagen werden durch dieses neue Regelwerk unnotig erschwert oder sogar
verunmoglicht.

Ebenfalls unverstandlich sind die nur minimal héheren Firsthéhen (1 m) bei Schragdachern.
Satteldacher werden durch diese Vorgabe potenziell massiv benachteiligt, dies wirde dem
Dorfbild extrem schaden. Weiter ist es unverstandlich, warum die Nutzung der obersten
Dachflache als Terrasse neu verboten werden soll (Art. 4.9 Abs. 5 revBauReg).

Ausnutzungsziffer

Die Definition der AZ im Bezirk Kussnacht sollte nicht angepasst werden. Die bisherige
Definition ist etabliert und wurde in unzahligen Gebauden im ganzen Bezirk angewendet.
Eine Neudefinition fuhrt zu unnétigen Konflikten und Rechtsunsicherheit. Die Anpassung
der Definition wirde zwangslaufig zu einer parallelen Anwendung der alten Bestimmung
fuhren, weil bestehende Bauten unter dem Bestandsrecht erweitert werden durfen. Somit
verkompliziert die neue Definition die Rechtsgrundlagen unnaotig.

Revision des kantonalen Planungs- und Baugesetz

Das kantonale Planungs- und Baugesetz soll gemdass Gesetzgebungsprogramm des
Regierungsrates nachstens revidiert werden. Dabei soll die interkantonale Vereinbarung
Uber die Harmonisierung der Baubegriffe autonom nachvollzogen werden. Dieser Umstand
kann potenziell zu einigen Konflikten zwischen dem neuen Baureglement und dem
kantonalen Planungs- und Baugesetz fuhren. Dies fuhrt unter Umstanden zu einer
schwierigen Situation und zu grosser Rechtsunsicherheit fur Bauherren und die
Bevdlkerung von Kussnacht. Aus diesem Grund muss der angestrebte Zeitplan des Bezirks
noch einmal kritisch Uberpruft werden. Zudem ware es sinnvoll, die Ergebnisse aus der
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Mitwirkung zuerst zu verarbeiten und das Baureglement vor der offentlichen Auflage noch
einmal zur Diskussion zu bringen. Wir wurden wunschen, dass die Neuauflage der Vorlage
im Rahmen von weiteren 6ffentlichen Anlassen eingehend diskutiert werden kdnnte.

Antrage:

- Auf die Einfihrung einer Grunflachenziffer soll generell verzichtet werden.

- Die sichtbaren Untergeschosse in Hanglagen sollen weiterhin maglich bleiben.

- Auf die Einfuhrung einer neuen Hohenregelung soll verzichtet werden. Die bisherige
Regelung, welche die Geschosshdhe im Mittel auf 3 m festlegt, soll beibehalten werden
(Baureglement Art. 37 Abs. 6).

- Die Bestimmung betreffend Terrainveranderung in Art. 4.10 Abs. 3 soll gestrichen
werden.

- Flachdacher durfen gegenuber von Sattel- und Gibeldachern nicht bevorteilt werden. Es
kann nicht sein, dass wegen der reglementarischen Vorgaben nur noch Flachdacher
gebaut werden, weil sonst Innenraumvolumen verloren geht.

- Die Nutzung der obersten Dachflache als Terrasse sollte erlaubt bleiben, Art. 4.9 Abs. 5
revBauReg soll ersatzlos gestrichen werden.

- Die Definition der Ausnutzungsziffer soll beibehalten werden.

- Das Resultat der Revision des kantonalen Planungs- und Baugesetzes soll abgewartet
werden. Die Vorlage soll zur Konsultation vor der offentlichen Auflage noch einmal
offentlich diskutiert werden. Wenn maéglich, im Rahmen von 6ffentlichen Anlassen.

Fazit

Es ist zwingend darauf zu achten, dass die Revision der Nutzungsplanung dem Volkswillen
entspricht und in der Abstimmung eine Mehrheit findet. Es darf nicht sein, dass das
Baureglement zu komplizierten Bauverfahren fuhrt oder gar ganze Zonen abklassiert
werden. Dies widerspricht auch dem Gedanken der inneren Verdichtung. Die EinfUhrung
einer Grunflachenziffer und neuen Hohenbeschrankungen lehnt die SVP ebenfalls ab.
Verschiedene Verscharfungen im Baureglement mussen ebenfalls noch korrigiert werden.

Aufgrund der anstehenden Revision des kantonalen Planungs- und Baugesetzes sollte aus
Sicht der SVP der Zeitplan Uberarbeitet werden. Falls gleich nach der PBG-Revision gleich
wieder einen neue Revision des Kussnachter Baureglements aufgegleist werden muss, hat
man schlussendlich auch keine Zeit gewonnen. Das neue Baureglement steht zudem
potenziell in einem massiven Konflikt mit der kantonalen Gesetzgebung, ein solcher Zustand
von Rechtsunsicherheit und Ungewissheit sollte unbedingt vermieden werden.
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Der Bezirk muss sich auch zurtckbesinnen auf die Aufarbeitung des Status quo - Die SVP will
keine Experimente in dieser Revision, die vergangenen gescheiterten Revisionen mussen
zuerst aufgearbeitet werden. Neue Aspekte kdnnen wieder eingebracht und diskutiert
werden, wenn der Bezirk endlich eine saubere Grundlage geschaffen hat.

Wir danken fur die Mdglichkeit zum Konzept Stellung zu nehmen. Die SVP Bezirk Kissnacht

hofft, dass die Antrage und Erwagungen in der finalen Revision aufgenommen und
umgesetzt werden.

Freundliche Grusse

SVP Bezirk Kiissnacht

Samuel Lutolf Roli Muller
v

Leiter Arbeitsgruppe Ortsparteiprasident
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